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Pułtusk, 12.03.2015r. 

 

Członkowie Wspólnoty Mieszkaniowej 
„Ogrody Mickiewicza 36VA” 
ul. A. Mickiewicza 36VA w Pułtusku  

 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o własności lokali  

(Dz.U. z 2000r. Nr 80,  poz. 903 ze zm.) oraz §6 ust. 2 Statutu Wspólnoty Mieszkaniowej „Ogrody 

Mickiewicza 36VA”, Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej zwołuje na dzień 26.03.2015r. godz. 1730 

Zwyczajne Zgromadzenie Właścicieli lokali  nieruchomości przy ul. A. Mickiewicza 36VA  

w Pułtusku.  

Zgromadzenie odbędzie się w Szkole Podstawowe Nr 3 w Pułtusku, Al. Tysiąclecia 14 

Liczymy na państwa punktualne przybycie i aktywność w podejmowaniu decyzji związanych  

z funkcjonowaniem Wspólnoty.  

 

Proponujemy następujący porządek obrad: 

1. Otwarcie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Właścicieli lokali. 

2. Wybór: 

a) Przewodniczącego Walnego Zgromadzenia 

b) Protokolanta 

c) Komisji skrutacyjnej 

3. Zatwierdzenie proponowanego porządku obrad. 

4. Sprawozdanie Zarządu za rok 2014. 

5. Sprawozdanie Komisji rewizyjnej za rok 2014. 

6. Głosowanie nad uchwałami. 

7. Wolne wnioski. 

8. Zamknięcie obrad. 

 

Spis załączników: 

1. Sprawozdanie Zarządu za 2014r. 

2. Wykonanie planu finansowo-gospodarczego za rok 2014. 

3. Plan finansowo-gospodarczy na rok 2015. 

4. Projekty Uchwał. 
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projekt uchwały 

 

Uchwała nr ……../2015 

z dnia  26.03.2015r. 

 

właścicieli lokali tworzących Wspólnotę Mieszkaniową w nieruchomości  
przy ul. Mickiewicza 36VA w Pułtusku 

 

w sprawie: przyjęcia sprawozdania Zarządu Wspólnoty za rok 2014 oraz udzielenia 

absolutorium 

Na podstawie art. 23 i art. 30 ust. 2 pkt 2) i 3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o własności 

lokali (Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 ze zm.) właściciele lokali w nieruchomości położonej  

przy ul. Mickiewicza 36VA w Pułtusku postanawiają, co następuje: 

 

§1 

Przyjąć sprawozdanie z działalności Zarządu Wspólnoty i udzielić absolutorium za 2014 rok. 

 

§2 

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
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Wykonanie planu finansowo-gospodarczego za rok 2014 
Wspólnota Mieszkaniowa Ogrody Mickiewicza 3 6VA 

 
 

Koszty zarządu nieruchomością wspólną 

Lp. Rodzaj zobowiązania 
Przewidywane 

koszty(zł) 
Poniesione 

koszty(zł) 
1.  Administrowanie budynkiem 40 500,00 40 476,00 

2.  Sprzątanie budynku 23 827,08 23 539,20 

3.  Prowadzenie księgowości 3 520,00 3 520,00 

4.  Obsługa bankowa 1 100,00 719,60 

5.  Obsługa prawna 1 500,00 738,00 

6.  Ubezpieczenie 7 190,00 7 166,00 

7.  Przegląd budowlany budynku 3 500,00 4 000,00 

8.  Nadzór i utrzymanie urządzeń technicznych 10 000,00 3 842,50 

9.  
Kontrola instalacji kominowej, wentylacyjnej, gazowej  
i p-poż 5 000,00 

 
3 772,41 

10.  Konserwacja elektryczna 7 128,00 7 128,00 

11.  Konserwacja kotłowni 2 000,00 1 815,00 

12.  Energia elektryczna dla nieruchomości wspólnej 15 500,00 14 357,85 

13.  Pozostałe koszty 7 500,00 5 842,39 

Wydatki związane z terenem ogólnym  

14.  Utrzymanie i modernizacja terenu osiedla 9 000,00 10 372,20 

Razem : 137 265,08 127 289,15 
 

Media 

Lp. Rodzaj zobowiązania 
Przewidywane 

koszty(zł) 
Poniesione 

koszty(zł) 
1.  Gaz do podgrzewania wody i ogrzewania budynku 127 000,00 119 068,66 

2.  Woda i odprowadzanie ścieków 40 000,00 41 715,54 

3.  Wywóz nieczystości stałych 18 000,00 18 106,75 

Razem : 185 000,00 178 890,95 
 

Koszty rozliczane z funduszu remontowego 

Lp. Rodzaj zobowiązania 
Przewidywane 

koszty 
Poniesione 

koszty(zł) 
1.  Legalizacja ciepłomierzy oraz wymiana wodomierzy 27 362,24 27 516,24 

2.  Poprawki remontowo-budowlane 10 000,00 18 681,15 

Razem: 37 362,24 46 197,39 
 



str. 4/18 
Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej „Ogrody Mickiewicza 36VA” nieruchomości przy ul. A. Mickiewicza 36VA w Pułtusku 
Zwyczajne Zgromadzenie Właścicieli lokali – 26.03.2015r. 

 

 

projekt uchwały 

Uchwała nr ……../2015 

z dnia  26.03.2015r. 

 

właścicieli lokali tworzących Wspólnotę Mieszkaniową w nieruchomości  
przy ul. Mickiewicza 36VA w Pułtusku 

 

w sprawie: przyjęcia planu finansowo-gospodarczego na 2015 rok 

Na podstawie art. 23 i art. 30 ust. 2 pkt 1) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o własności 

lokali (Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 ze zm.) właściciele lokali w nieruchomości położonej  

przy ul. Mickiewicza 36VA w Pułtusku postanawiają, co następuje: 

 

§1 

Przyjąć plan finansowo-gospodarczy na 2015 rok stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

 

§2 

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
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Załącznik nr 1  

do uchwały nr ……/2015 z dnia 26.03.2015r.  
w sprawie: przyjęcia planu finansowo-
gospodarczego na 2015 rok 
 

Plan finansowo-gospodarczy na rok 2015 
Wspólnota  Mieszkaniowa Ogrody Mickiewicza 36VA 

 

Koszty zarządu nieruchomością wspólną 
Lp. Rodzaj zobowiązania Przewidywane koszty(zł) 
1.  Administrowanie budynkiem 40 476,48 
2.  Sprzątanie budynku 27 505,28 
3.  Prowadzenie księgowości 3 520,00 
4.  Obsługa bankowa 1 000,00 
5.  Obsługa prawna 2 500,00 
6.  Ubezpieczenie 7 448,00 
7.  Przegląd budowlany budynku 4 000,00 
8.  Nadzór i utrzymanie urządzeń technicznych 12 000,00 
9.  Kontrola instalacji kominowej, wentylacyjnej, gazowej i p-poż 5 000,00 
10.  Konserwacja elektryczna 7 776,00 
11.  Konserwacja kotłowni 5 000,00 
12.  Energia elektryczna dla nieruchomości wspólnej 16 000,00 
13.  Pozostałe koszty 8 000,00 

Wydatki związane z terenem ogólnym 
14.  Utrzymanie i modernizacja terenu osiedla 12 000,00 

Razem : 152 225,76 
 

Media 
Lp. Rodzaj zobowiązania Przewidywane koszty(zł) 
1.  Gaz do podgrzewania wody i ogrzewania budynku 130 000,00 
2.  Woda i odprowadzanie ścieków 45 000,00 
3.  Wywóz nieczystości stałych 20 000,00 

Razem : 195 000,00 
 

Koszty rozliczane z funduszu remontowego 
Lp. Rodzaj zobowiązania Przewidywane koszty 
1.  poprawki remontowo-budowlane 10 000,00 
2.  remont tarasu od ul. Pana Tadeusza 3 800,00 
3.  malowanie pasów i oznakowań miejsc postojowych w garażach 2 800,00 
4.  mycie i impregnacja elewacji wraz z naprawą przy klatce nr 6 

(w tym: mycie i impregnacja elewacji 3369,60, naprawa 
elewacji 4500,00) 7 869,60 

Razem: 24 469,60 
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Przychody do planu finansowo-gospodarczego na rok 2015 
Wspólnota  Mieszkaniowa Ogrody Mickiewicza 36VA 

 
 

1. Planowane przychody z zaliczek czynszowych obliczone wg wzoru 

Stawka zaliczki czynszowej za m2 lokalu * powierzchnia lokali w m2 * 12 miesięcy 

 
7 zł * 4133,64 * 12 = 347 225,76 zł 

 
2. Planowane przychody z funduszu remontowego obliczonego wg wzoru  

Stawka funduszu remontowego za m2 lokalu * powierzchnia lokali w m2 * 12 miesięcy 

 
0,80 zł * 4133,64 * 12 = 39 682,94 zł 
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projekt uchwały 

Uchwała nr ……../2015 

z dnia  26.03.2015r. 

 

właścicieli lokali tworzących Wspólnotę Mieszkaniową w nieruchomości  
przy ul. Mickiewicza 36VA w Pułtusku 

 

w sprawie: wyboru Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej 

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 23, art. 27 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o własności 

lokali (Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 ze zm.) oraz §16 ust. 1 Statutu Wspólnoty Mieszkaniowej 

Ogrody Mickiewicza 36VA właściciele lokali w nieruchomości położonej  

przy ul. Mickiewicza 36VA w Pułtusku postanawiają, co następuje: 

 

§1 

Wybrać Zarząd w składzie: 

............................................................. 

............................................................. 

............................................................. 

............................................................. 

............................................................. 

............................................................. 

............................................................. 

 

§2 

Traci moc uchwała nr 3/2013 z dnia 27.03.2013r. w sprawie powołania Zarządu Wspólnoty 

Mieszkaniowej. 

 

§3 

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
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Uzasadnienie: 

 

 Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 23, art. 27 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o własności 

lokali (Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 ze zm.) oraz §16 ust. 1 Statutu Wspólnoty Mieszkaniowej 

Ogrody Mickiewicza 36VA do zarządzania nieruchomością Zebranie Właścicieli lokali wybiera 

Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej.  

Zarząd składa się z 1 (jednej) do 7 (siedmiu) osób. Liczbę członków Zarządu określa uchwałą 

Zebranie Właścicieli lokali. Członków Zarządu powołuje się na okres wspólnej kadencji, która trwa 

dwa lata i upływa z dniem pierwszego po wyborach posiedzenia Zarządu. 
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projekt uchwały 

Uchwała nr ……../2015 

z dnia  26.03.2015r. 

 

właścicieli lokali tworzących Wspólnotę Mieszkaniową w nieruchomości  
przy ul. Mickiewicza 36VA w Pułtusku 

 

w sprawie: rozliczeń należności za podgrzanie wody 

Na podstawie art. 22 ust. 2 i ust. 3 pkt 10) oraz art. 23 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r  

o własności lokali (Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 ze zm.) właściciele lokali w nieruchomości 

położonej przy ul. Mickiewicza 36VA w Pułtusku postanawiają, co następuje: 

 
§1 

Koszty ciepłej wody oraz koszty ogrzewania wg głównych liczników ciepła niezależnie 

zliczających energię cieplną w obwodzie ogrzewania i w obwodzie ciepłej wody, będą ustalane jak 

niżej:  

a. koszt jednego GJ ciepła wyprodukowanego w kotłowni będzie obliczany w następujący 

sposób: koszt poniesiony na gaz dostarczony do kotłowni w danym okresie 

rozliczeniowym zostanie podzielony przez sumę wskazań liczników ciepła obwodu 

ciepłej wody i obwodu ogrzewania w kotłowni,  

b. koszty ogrzewania (1GJ ciepła) wyliczone wg wskazań licznika ciepła z kotłowni  

w obwodzie ogrzewania zostaną rozdzielone proporcjonalnie do wskazań 

indywidualnych liczników ciepła przy mieszkaniach,  

c. koszty podgrzania ciepłej wody (1m3) wyliczone wg wskazań licznika ciepła z kotłowni 

w obwodzie ciepłej wody zostaną rozliczone proporcjonalnie do wskazań liczników 

indywidualnych ciepłej wody przy mieszkaniach.  

 
§2 

W przypadku konieczności wyłączenia lub awarii głównych liczników ciepła, o których mowa w §1 

należy przyjąć do rozliczeń liczników indywidualnych, iż straty ciepła pomiędzy licznikami 

indywidualnymi, a głównymi licznikami wynoszą 20%. 

 
§3 

Ustalone zasady obowiązują od dnia 01 stycznia 2015r. 
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§4 

Traci moc uchwała nr 4/2012 z dnia 29.03.2012r. w sprawie: zmiany rozliczeń należności  

za podgrzanie wody.  

 
§5 

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.  
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projekt uchwały 

Uchwała nr ……../2015 

z dnia  26.03.2015r. 

 

właścicieli lokali tworzących Wspólnotę Mieszkaniową w nieruchomości  
przy ul. Mickiewicza 36VA w Pułtusku 

 

w sprawie: wyrażenia zgody na nieodpłatne doprowadzenie przyłącza światłowodowego  

do budynku 

Na podstawie art. 22 ust. 2 i art. 23 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o własności lokali 

(Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 ze zm.) właściciele lokali w nieruchomości położonej  

przy ul. Mickiewicza 36VA w Pułtusku postanawiają, co następuje: 

 

§1 

1. Wyrazić zgodę na nieodpłatne doprowadzenie przyłącza światłowodowego do budynku  

przy ul. Adama Mickiewicza 36VA [obręb: 12; działka: 69/25] w części wspólnej 

nieruchomości, w tym w gruncie oraz prac instalacyjno-budowlanych w celu instalacji 

zakończenia przyłącza w szafce telekomunikacyjnej w garażu U2. 

2. Wyrazić zgodę na późniejsze prace instalacyjno-budowlane w szychtach na klatkach 

schodowych celem doprowadzenia łączy abonenckich do lokali, których właściciele wyrażają 

chęć korzystania z usług. 

3. Inwestorem jest Urząd Marszałkowski Województwa Mazowieckiego w ramach projektu 

„Internet dla Mazowsza“. 

 

§2 

Członkowie wspólnoty upoważniają Zarząd do podpisania umowy dot. nieodpłatnego 

doprowadzenia przyłącza światłowodowego o którym mowa w §1 ust.1.  

 

§3 

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
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Uzasadnienie: 

 

 W dniu 23.02.2015r. do Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej „Ogrody Mickiewicza 36VA“ 

wpłynęło pismo dot. inwestycji w ramach projektu „Internet dla Mazowsza“ polegającej  

na nieodpłatnym przyłączeniu bloku do infrastruktury światłowodowej (załącznik do uzasadnienia). 

Umożliwi to w przyszłości wykupienie przez mieszkańców bloku usług dostępu do sieci Internet 

po nowoczesnym medium jakim jest światłowód. 

Lokalizacja przyłącza telekomunikacyjnego mieścić się będzie w części wspólnej nieruchomości,  

w tym w gruncie wspólnoty pod drogą przeciw pożarową, a zakończenie w garażu U2. 

Wykonanie instalacji przyłącza odbędzie się za pomocą tzw. przecisku co nie będzie wymagało 

rozbierania całego terenu drogi.  

Inwestor jednocześnie zobowiązany jest do przywrócenia stanu pierwotnego terenu, na którym 

wykonywane są instalacje. 
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projekt uchwały 

Uchwała nr ……../2015 

z dnia  26.03.2015r. 

 

właścicieli lokali tworzących Wspólnotę Mieszkaniową w nieruchomości  
przy ul. Mickiewicza 36VA w Pułtusku 

 

w sprawie: wyrażenia zgody na poprowadzenie instalacji kanalizacyjnej 

Na podstawie art. 22 ust. 2 i art. 23 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o własności lokali 

(Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 ze zm.) właściciele lokali w nieruchomości położonej  

przy ul. Mickiewicza 36VA w Pułtusku postanawiają, co następuje: 

 

§1 

1. Wyrazić zgodę na poprowadzenie przyłącza kanalizacji sanitarnej z działki będącej własnością 

firmy ISBUD P.B.M. w części wspólnej nieruchomości, w tym w gruncie na działce  

przy ul. Adama Mickiewicza 36VA [obręb: 12; działka: 69/25]. 

2. Inwestorem inwestycji jest firma ISBUD Przedsiębiorstwo Budowlano-Montażowe Józef 

Łatyfowicz z siedziba przy ul. Białowiejska 17C, 06-100 Pułtusk. 

 

§2 

Inwestor zobowiązany jest po zakończeniu inwestycji do przywrócenia terenu do stanu 

pierwotnego. 

 

§3 

Członkowie wspólnoty upoważniają Zarząd do podpisania umowy dot. wyrażenia zgody  

na przyłącze kanalizacji sanitarnej, o którym mowa w §1 ust. 1, opisującej szczegóły inwestycji  

jak i dalszego utrzymania przyłącza. 

 

§4 

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 



str. 17/18 
Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej „Ogrody Mickiewicza 36VA” nieruchomości przy ul. A. Mickiewicza 36VA w Pułtusku 
Zwyczajne Zgromadzenie Właścicieli lokali – 26.03.2015r. 

 

 

 

 

Uzasadnienie: 

 

 W dniu 12.03.2015r. firma ISBUD Przedsiębiorstwo Budowlano-Montażowe Józef 

Łatyfowicz z siedzibą przy ul. Białowiejska 17C, 06-100 Pułtusk złożył pismo do Zarządu 

Wspólnoty Mieszkaniowej „Ogrody Mickiewicza 36VA“ w sprawie wyrażenia zgody na lokalizację 

przyłącza kanalizacji sanitarnej z działki Wspólnoty do działki firmy ISBUD (załącznik  

do uzasadnienia). 

Lokalizacja kanalizacji sanitarnej mieścić się będzie w części wspólnej nieruchomości, w tym  

w gruncie wspólnoty pod zewnętrznym parkingiem samochodowym przy bloku  

od ul. Pana Tadeusza. 

Wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej odbędzie się za pomocą tzw. przecisku co nie będzie 

wymagało rozbierania całego terenu parkingu.  

Inwestor jednocześnie zobowiązany jest do przywrócenia stanu pierwotnego terenu na którym 

wykonywane są instalacje. 
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