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Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej ,,Ogrody Mickiewicza 36 VA” nieruchomosci przy ul. Adama Mickiewicza 36 VA w Puttusku

Zwyczajne Zgromadzenie Wiascicieli lokali

21.03.20109r.

Puttusk, 05.03.2019r.

Czlonkowie Wspolnoty Mieszkaniowej
»Ogrody Mickiewicza 36VA”
ul. A. Mickiewicza 36 VA w Pultusku

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wlasnosci lokali

(Dz.U. z 2018r., poz. 716) oraz §6 ust. 2 Statutu Wspodlnoty Mieszkaniowej ,,Ogrody Mickiewicza

36VA”, Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej zwoluje na dzien 21.03.2019r. godz. 17 zwyczajne

Zgromadzenie Wlascicieli

w Pultusku.

lokali

nieruchomo$ci przy ul. Adama Mickiewicza 36VA

Zgromadzenie odbedzie si¢ w Szkole Podstawowe Nr 3 w Pultusku, Al. Tysigclecia 14

Liczymy na panstwa punktualne przybycie i aktywno$§¢ w podejmowaniu decyzji zwigzanych

z funkcjonowaniem Wspolnoty.

Proponujemy nastepujacy porzadek obrad:

1.
2.

N o g &~ w

Otwarcie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wtascicieli lokali.

Wybor:

a) Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia

b) Protokolanta

c) Komisji skrutacyjnej

Zatwierdzenie proponowanego porzadku obrad.

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2018.

Glosowanie nad uchwatami.

Wolne wnioski.

Zamkniecie obrad.

Spis zatacznikow:

1.

2
3.
4

Sprawozdanie Zarzadu za 2018r.

Wykonanie planu finansowo-gospodarczego za rok 2018.

Plan finansowo-gospodarczy na rok 2019.

Projekty Uchwat.
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projekt uchwaty
Uchwala nr 1/2019
zdnia 21.03.2019r.

wlascicieli lokali tworzacych Wspolnote Mieszkaniowa w nieruchomosci
przy ul. Adama Mickiewicza 36 VA w Pultusku

w sprawie: przyjecia sprawozdania Zarzadu Wspélnoty za rok 2018 oraz udzielenia

absolutorium

Na podstawie art. 23 1 art. 30 ust. 2 pkt 2) 1 3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wlasnosci
lokali (Dz.U. z 2018r, poz. 716) wlasciciele lokali w nieruchomosci potozone;j

przy ul. Adama Mickiewicza 36 VA w Pultusku postanawiajg, co nastepuje:

§1

Przyjaé¢ sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Wspoélnoty i udzieli¢ absolutorium za 2018 rok.

§2

Cztonkowie wspolnoty ustalajg, iz nadplaty z tytulu kosztow utrzymania poszczegdlnych lokali

zostang zaliczone na poczet przysztych naleznosci.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Wykonanie planu finansowo-gospodarczego za rok 2018

Wspolnota Mieszkaniowa Ogrody Mickiewicza 36VA

Koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna

Przewidywane Poniesione
Lp. | Rodzaj zobowigzania koszty(zl) koszty(zl)
1. | Administrowanie budynkiem 40 476,48 40 476,00
2. | Sprzatanie budynku 28 800,00 29 400,00
3. |Prowadzenie ksicgowos$ci 3520,00 3520,00
4. | Obstuga bankowa 800,00 539,00
5. |Obsluga prawna 1 500,00 0,00
6. |Ubezpieczenie 7 100,00 7 032,00
7. | Przeglad budowlany budynku 2 000,00 2 000,00
8. |Nadzor i utrzymanie urzadzen technicznych 15 000,00 5222,79
Kontrola instalacji kominowej, wentylacyjnej, gazowej
9. |ippoz 5 000,00 3 996,27
10. | Konserwacja elektryczna 7 776,00 7 776,00
11. | Konserwacja kottowni 2 000,00 1 840,00
12. | Energia elektryczna dla nieruchomos$ci wspolnej 17 000,00 13 963,47
13. | Pozostate koszty 3 253,28 3 246,28
Wydatki zwiazane z terenem og6lnym
14. | Utrzymanie i modernizacja terenu osiedla 8 000,00 8 156,11
Razem : 142 225,76 127 167,92
Media
Przewidywane Poniesione
Lp. | Rodzaj zobowigzania koszty(zl) koszty(zl)
1. | Gaz do podgrzewania wody i ogrzewania budynku 130 000,00 117 482,52
2. | Woda i odprowadzanie $ciekow 55 000,00 53 705,73
3. | Wywdz nieczystosci stalych 20 000,00 17 474,25
Razem : 205 000,00 188 662,50
Koszty rozliczane z funduszu remontowego
Przewidywane Poniesione
Lp. | Rodzaj zobowigzania koszty koszty(zl)
1. |Modernizacja bram garazowych —wymiana bram
segmentowych 23 358,93 23 353,80
2. | Remont i naprawa przeciekéw w garazach 30 000,00 27 000,00
3. | Roboty budowlane - 9 319,20
Razem: 53 358,93 59 673,00
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projekt uchwaty
Uchwala nr 2/2019
zdnia 21.03.2019r.

wlascicieli lokali tworzacych Wspélnote Mieszkaniowa w nieruchomosci
przy ul. Adama Mickiewicza 36 VA w Pultusku

w sprawie: przyjecia planu finansowo-gospodarczeqo na 2019 rok

Na podstawie art. 23 1 art. 30 ust. 2 pkt 1) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wlasnosci
lokali (Dz.U. z 2018r, poz. 716) wiasciciele lokali w nieruchomosci potozone;j

przy ul. Adama Mickiewicza 36 VA w Pultusku postanawiajg, co nastepuje:

§1

Przyja¢ plan finansowo-gospodarczy na 2019 rok stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr 2/2019 z dnia 21.03.2019r.
w sprawie: przyjecia planu finansowo-
gospodarczego na 2019 rok

Plan finansowo-gospodarczy na rok 2019
Wspolnota Mieszkaniowa Ogrody Mickiewicza 36 VA

Koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna

Lp. | Rodzaj zobowigzania Przewidywane koszty(zt)
1. | Administrowanie budynkiem 40 476,48
2. | Sprzatanie budynku 33 600,00
3. | Prowadzenie ksiegowosci 3520,00
4. | Obstuga bankowa 800,00
9. | Obsluga prawna 1 500,00
6. |Ubezpieczenie 5 200,39
7. | Przeglad budowlany budynku 4 000,00
8. | Nadzér i utrzymanie urzadzen technicznych 7 000,00
9. | Kontrola instalacji kominowej, wentylacyjnej, gazowej i p-poz 5 000,00
10. | Konserwacja elektryczna 8 424,00
11. | Konserwacja kottowni 2 000,00
12. | Energia elektryczna dla nieruchomos$ci wspolnej 17 000,00
13. | Pozostate koszty 2 704,89
Wydatki zwiazane z terenem ogolnym
14. | Utrzymanie i modernizacja terenu osiedla 5 000,00
Razem : 136 225,76
Media
Lp. | Rodzaj zobowigzania Przewidywane koszty(zl)
1. | Gaz do podgrzewania wody i ogrzewania budynku 130 000,00
2. | Woda i odprowadzanie $ciekow 58 000,00
3. | Wywoz nieczystosci statych 23 000,00
Razem : 211 000,00
Koszty rozliczane z funduszu remontowego
Lp. | Rodzaj zobowigzania Przewidywane koszty
1. | Remont i naprawa przeciekow — dach od wschodu 14 040,00
2. | Remont i naprawa przeciekow U2 / patio 30 240,00
Razem: 44 280,00
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Przychody do planu finansowo-gospodarczego na rok 2019
Wspoélnota Mieszkaniowa Ogrody Mickiewicza 36VA

1. Planowane przychody z zaliczek czynszowych obliczone wg wzoru

Stawka zaliczki czynszowej za m? lokalu * powierzchnia lokali w m? * 12 miesiecy

7zt * 4133,64 * 12 =347 225,76 zt

2. Planowane przychody z funduszu remontowego obliczonego wg wzoru

Stawka funduszu remontowego za m? lokalu * powierzchnia lokali w m? * 12 miesiecy

0,80 zt * 4133,64 * 12 =39 682,94 zt
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projekt uchwaty

Uchwala nr 3/2019
z dnia 21.03.2019r.

wlascicieli lokali tworzacych Wspélnote Mieszkaniowa w nieruchomosci
przy ul. Adama Mickiewicza 36 VA w Pultusku

w sprawie: wyboru Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 22 ust. 2, art. 23, art. 27 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. 0
wilasnosci lokali (Dz.U. z 2018r., poz. 716) oraz §16 ust. 1 Statutu Wspolnoty Mieszkaniowej
Ogrody Mickiewicza 36VA wlasciciele lokali w nieruchomos$ci potozonej przy ul. Adama

Mickiewicza 36VVA w Puttusku postanawiajg, co nastepuje:

§1
Wybra¢ Zarzad w sktadzie:
1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
§2

Traci moc uchwata nr 3/2017 z dnia 30.03.2017r. witascicieli lokali tworzacych Wspolnote
Mieszkaniowa w nieruchomosci przy ul. Adama Mickiewicza 36 VA w Puttusku w sprawie: wyboru

Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowe;.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie:

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 22 ust. 2, art. 23, art. 27 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wilasnos$ci lokali (Dz.U. z 2018r., poz. 716) oraz §16 ust. 1 Statutu Wspdlnoty Mieszkaniowej
Ogrody Mickiewicza 36VA do zarzadzania nieruchomos$cig Zebranie Wtascicieli lokali wybiera
Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowe;.
Zarzad sktada si¢ z 1 (jednej) do 7 (siedmiu) oséb. Liczbe cztonkow Zarzadu okresla uchwatg
Zebranie Wiascicieli lokali. Czlonkoéw Zarzadu powotuje si¢ na okres wspolnej kadencji, ktora trwa

dwa lata i uptywa z dniem pierwszego po wyborach posiedzenia Zarzadu.
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projekt uchwaty

Uchwala nr 4/2019
z dnia 21.03.2019r.

wlascicieli lokali tworzacych Wspolnot¢ Mieszkaniowa w nieruchomosci
przy ul. Adama Mickiewicza 36 VA w Pultusku

w sprawie: powolania Komisji Rewizyjnej

Na podstawie art. 22 ust. 2, art. 23, art. 27 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosSci
lokali (Dz.U. z 2018r., poz. 716) oraz §20 ust. 1 Statutu Wspdlnoty Mieszkaniowej Ogrody
Mickiewicza 36VA wilasciciele lokali w nieruchomosci potozonej przy ul. Adama Mickiewicza

36VA w Puttusku postanawiajg, co nastgpuje:

§1

Powoluje si¢ Komisj¢ Rewizyjna w trzy osobowym sktadzie.

§2
Ustala si¢ nastgpujacy sktad Komisji Rewizyjnej:
1. - Przewodniczacy
2. - cztonek
3. - cztonek
§3

Kadencja Komisji trwa dwa lata 1 uptywa z dniem odbycia rocznego Zebrania Wtascicieli lokali.
§4

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie:

Na podstawie art. 22 ust. 2, art. 23, art. 27 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnoS$ci
lokali (Dz.U. z 2018r., poz. 716) oraz §20 ust. 1 Statutu Wspolnoty Mieszkaniowej Ogrody
Mickiewicza 36 VA Zebranie Wlascicieli lokali wybiera Komisj¢ Rewizyjna.

Komisja Rewizyjna sktada si¢ z trzech cztonkow, w tym Przewodniczacego, wybieranych sposrod
wlascicieli lokali.
Cztonkow Komisji Rewizyjnej powoluje si¢ na okres wspoélnej kadencji, ktora trwa dwa lata

i uptywa z dniem odbycia rocznego Zebrania Wtascicieli lokali.
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projekt uchwaty

Uchwala nr 5/2019
z dnia 21.03.2019r.

wlascicieli lokali tworzacych Wspolnot¢ Mieszkaniowa w nieruchomosci
przy ul. Adama Mickiewicza 36 VA w Pultusku

w sprawie: ustalenia wysokos$ci zaliczki na pokrycie kosztéow zarzadu nieruchomoscia wspolna

i kosztow zwiazanych z utrzymaniem poszczegolnych lokali

Na podstawie art. 22 ust. 3 pkt 3 i art. 23 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali
(DzU. z 2018r, poz. 716) wiasciciele lokali ~w  nieruchomosci  polozonej

przy ul. Adama Mickiewicza 36VVA w Pultusku postanawiajg, co nastepuje:

§1

1. Ustali¢ wysoko$¢ comiesiecznej zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspolng
1 kosztow zwigzanych z utrzymaniem poszczegolnych lokali wg nastgpujacej zasady:
1) 6,00 zt od metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego miesigcznie,
2) 35,00 zt od kazdego udziatu czastkowego, stanowigcego miejsce postojowe lub piwnice
w pomieszczeniu uzytkowym U1,
3) 40,00 zt od kazdego udzialu czastkowego, stanowigcego miejsce postojowe lub piwnice
w pomieszczeniu uzytkowym U2,
2. Zaliczka wymieniona w ust. 1 pkt 1) zawiera koszty utrzymania lokalu mieszkalnego
wraz z mediami.
3. Zaliczka wymieniona w ust. 1 pkt 2) zawiera koszty utrzymania pojedynczego miejsca
postojowego badz piwnicy w lokalu uzytkowym U1.
4. Zaliczka wymieniona w ust. 1 pkt 3) zawiera koszty utrzymania pojedynczego miejsca

postojowego badz piwnicy w lokalu uzytkowym U2.

§2

Ustalona wysokos¢ zaliczki obowigzuje od dnia 01.01.2020r.

§3

Traci moc uchwata nr 6/2014 z dnia 27.03.2014r. w sprawie ustalenia wysokosci zaliczki
na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspdlng 1 kosztow zwigzanych z utrzymaniem

poszczeg6lnych lokali.
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§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie:

Wysokos¢ zaliczki na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomoscia wspolng reguluje
uchwata nr 6/2014 z dnia 27.03.2014r. W mysl tej uchwaty tylko lokatorzy posiadajacy mieszkanie
we Wspolnocie sg zobligowani do optacania comiesigcznej zaliczki w wysokosci 7z/m2 + 0,8z1/m?2
(fundusz remontowy), przy czym nie jest uwzglgdniana wielko$¢ udzialu w pomieszczeniach
uzytkowych Ul i U2 (miejsca postojowe i pomieszczenia piwniczne).

Niniejsza uchwala rozdziela koszty zaliczki na mieszkania i udziaty w nieruchomosciach
wspolnych pomieszczen Ul i U2. Uchwata nie zmienia sposobu rozliczania kosztow wspdlnych
oraz, ktore sa regulowane oddzielnymi uchwatami. Nie zmienia takze wysoko$ci 1 sposobu

naliczania optat na fundusz remontowy.

Przyklad nr 1 wyliczania comiesi¢cznej zaliczki czynszowej:
Lokator posiada we Wspodlnocie:
1) mieszkanie o powierzchni 55m2
2) 1 miejsce postojowe w pomieszczeniu Ul
3) 1 pomieszczenie piwniczne w pomieszczeniu Ul

— zaliczka na mieszkanie wynosi 55*6 + 55%0,8zt = 374zt / m-c
— zaliczka na miejsce postojowe w U1 wynosi 35zt / m-C
— zaliczka na pomieszczenie piwniczne w Ul wynosi 35zt / m-c

Zaliczka czynszowa wynosi: 374+35+35 = 444z | m-c

Przyklad nr 2 wyliczania comiesi¢cznej zaliczki czynszowej:
Lokator posiada we Wspdlnocie:
1) mieszkanie o powierzchni 55m2
2) 1 miejsce postojowe w pomieszczeniu U2
3) 1 pomieszczenie piwniczne w pomieszczeniu U2

— zaliczka na mieszkanie wynosi 55*6 + 55%0,8zt = 374zt / m-c
— zaliczka na miejsce postojowe w U2 wynosi 40zt / m-c
— zaliczka na pomieszczenie piwniczne w U2 wynosi 40zt / m-c

Zaliczka czynszowa wynosi: 374+40+40 = 454zt | m-c

Przyklad nr 3 wyliczania comiesi¢cznej zaliczki czynszowej:
Lokator posiada we Wspdlnocie:
1) mieszkanie o powierzchni 55m2
2) 1 miejsce postojowe w pomieszczeniu Ul
3) 1 pomieszczenie piwniczne w pomieszczeniu U2

— zaliczka na mieszkanie wynosi 55*6 + 55%0,8zt = 374zt / m-c
— zaliczka na miejsce postojowe w Ul wynosi 35zt / m-C
— zaliczka na pomieszczenie piwniczne w U2 wynosi 40zt / m-c
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Zaliczka czynszowa wynosi: 374+35+40 = 449zt / m-c

Przyklad nr 4 wyliczania comiesiecznej zaliczKi czynszowej:
Lokator posiada we Wspodlnocie:
1) 1 miejsce postojowe w pomieszczeniu U2

— zaliczka na miejsce postojowe w U2 wynosi 40zt / m-C

Zaliczka czynszowa wynosi: 40 zt / m-c

Planowanie rocznego przychodu Wspélnoty z zaliczek czynszowych:
1) zaliczki czynszowe z mieszkan: 6,00 zt * 4133,64m2 * 12 m-cy = 297622,08 zt
2) zaliczki czynszowe z pomieszczenia Ul: 70 lokali * 35,00zt * 12 m-cy = 29400,00 zt
3) zaliczki czynszowe z pomieszczenia U2: 52 lokali * 40,00zt * 12 m-cy = 24960,00 zt

297 622,08 + 29400,00 + 24960,00 = 351 982,08 zt



